EN EIGEN HUIS, geheel
naar je zin. Dat is bijna ie-
ders droom. We hebben er

dan ook een hoge hypotheek voor

over. 3%

Goede inkomens en de Histo-
risch lage rente leiden tot forse le-
ningen onder huizenkopers.

Koppel dat aan schaarste op delen

van de woningmarkt en voor je

het weet rijzen de huizenprijzen
en hypotheekbedragen de pan
uit.

Doot Bob Ma

~ Daarin schuilt een' gevaar.

Want wat gebeurt er als één van

de drie belangrijkste  uitgangs-
punten waarop de woningkoop is
gebaseerd, verandert? Het inko-
men, de rente en de waarde van
het huis kunnen immers op den
duur minder bestendig zijn als bij
de koop van het huis werd aange-
nometi.

Maatregelen nemen tegen
zwagr weer — risico’s —. op het
moment dat er nog geen wolkje
aan de lucht is, vergt een hoge do-
sis discipline van de koper. Maar
waar kies je voor: je huis of je le-
ven?
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Neem het rgnterisico.
In de lage rente schuilt een
dubbel gevaar. In de toekomst
kah zich een stijging voordoen
waardoor de hypotheeklast onbe-

il taalbaar wordt. Datis overigenste

yoorkomen door de rente lang
vast te zetten. Bijvoorbeeld gedu-
‘rende 135 of 20 jaar. Dat kost dan
wat meer, maar het biedt wel ze-
kerheid., :

' Met een lagete rente kun je ook:
meer lenen. Maar vergeet niet dat
‘elke geleende gulden moet wor-

den terugbetaald. Het is verleide- |

lijk om voor een korte rentevaste
periode te kiezeri om met het bij-
behorend lager rentepercentage
nog wat meer te kunnen lenen.
Madar wie zich geen renterisico
kan veroorloven, vraagt daarmee
om moeilijkheden.

Neem hetinkomensrisico.

Het gaat methet inkomen voor
de wind en in de meeste gevallen
is er ook een tweede inkomen.
Maar blijft dat zo?

Wie ‘wijs is, houdt rekening

wat nu misschien nog on-

=T

‘met

\waarschijnlijk lijkt. Het inkomen

kan dalen door werkloosheid, ar-
\beidsongeschiktheid of ten gevol-
ge van de wens om korter te gaan
werken. >
Is de komst van kinderen bij
roorbaat uitgesloten of moet erin
1et achterhoofd toch nog reke:
1ing mee worden gehoudéen? Het
«an het financiéle plaatje in de
:oekomst behoorlijk overhoop ha-
len. En het zal niet de eersteiee

“zijn dat een huis moet worden

verkocht door de beéindiging van

‘ een relatie.

Neem het waarderisico.

De_hypothecaire lening is ge-
baseerd op het inkomen én op de
waarde van het huis. Zolang de
waarde niet daalt, is er niets aan
de hand. Bij verkoop kan de le-
hindg altijd worden ajgelosi.

Maar daalt de waarde van het
hiiis onder het restantbedrag van
déhypothecaire lening, dan Jevert
dat bij verkoop verlies op en... een
restschuld. Die schuld moet wel




op een of andere manier worden
afgelost of worden meegefinan-
cierd in een volgende koopwo-
ning.

Lukt dat geen van beide, dan zit
ervaakniets anders op dan de ver-

koop uit te stellen en te hopen op
betere tijden (dat wil zz)eggen ho-
eri op een prijsstijging).
Y Eerlx) beleggingshypotheek be-
tekent een extra waarderisico. De
koers van de beleggingen (aande-
len en dergelijke) waarmee de af-
lossing van de hypotheek wordt
opgebouwd, kan dalen en zelfsin
elkaar storten. Het gevolg is dat
bij (tussentijdse) beéindiging van
de hypotheek minder kan worden
afgelost en dat de restschuld dus
hoger is. s
“Eeri drastische prijsstijging
van _de woning kan van tijdelijke
aard zijn en alleen geldén voor b,e-
paalde woningtypen en regios.
Dat is dan het gevolg van een tij-
delijke ‘onevenwichtigheid' in de
markt waarbij het woningaanbod

‘L een huis:

/AT WELTE doen en wat.

R/ viet bij het kapen van

" Hetbolangiijkstebijdekaop. © -
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niet aansluit op de vraag.

Door de snel groeiende vraag
naar koopwoningen en de verlate
reactie hierop in de nieuwbouw,
zijn de prijzen in verhoudingsge-
wijs korte tijd omhoog geschoten.
Zelfs voor woningen die niet ge-
heel aan de woonwensen van de
koper voldoen. Zodra:de markt
voldoendé reageert-en het even+
wicht zich hetstelt, 'kan dat een
prijsdaling tot gevolg hebben.

Bij een schaars aanbod van wo-
ningen bestaat ook de kans dat
kopers genoegén nemen met een
huis dat minder goed in de markt
ligt of kwalitatief minder goed is.
Zodra een verruiming van het
woningaanbod ontstaat, zijn dat
de huizen die vaak het eerst en
ook het sterkst in prijs dalen.

*De auteur is senior-onderzoeker
bij ‘vereniging eigen huis’, een onaf-
hankelijke consumentenorganisatie
voor (toekomstige) eigen huishezit-
ters.
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-Ongeloot-

waardig
1999:

Jaap en Sarah, beiden voor
in de dertig. Hij: consul-
tant in de IT-sector. Zij:
manager bij een uitzendor-
ganisatie. Gezamenlijk in-
komen: 200.000 gulden.
Ze voelen zich rijk; de ren-
teis laag en ze hebben hun
stek gevonderni: een twee-
onder-een-kapper in, de
Randstad voor 985.000
gulden.

Alle bijkomende. kosten
betalen zij uit hun spaar-
geld, de koopprijs finan-
cieren zij met een beleg-
gingshypotheek. ~ Geen
wolkje aan'de lucht.

2009:

Beiden zijn inmiddels voor
in de veertig. Hij: werkloos
en kan door zijn functie,
leeftijd en de oplopende
werkloosheid moeilijk een
andere baan vinden. Zij:
moeder van twee kinderen
ennu in deeltijd werkzaam

' in een wat lagere functie.

De situatie neemt een dra-
matische wending als hun
hypotheekrente wordt her-
zien en de maandlast van
de. hypotheek bijna wordt
verdubbeld. Het huis ver-
kopen is. de enige moge-
lijkheid. Dan blijkt tot over-
maat vanramp datdoorde
verslechterende economie
het huis 30 procent in
waarde is gedaald.

Nog erger is het gesteld
met de-beleggingen waar-
mee ze de aflossing van
hun hypotheek dachtenop .
te bouwen. Jaap en Sarah
eindigen in. een buurflat
met een schuld van ruim
drieton.
Ongeloofwaardig?

lets. vergelijkbaars over-
kwam - duizenden, (ex-)ei-
genhuisbezitters eind ja-
ren 70 en begin jaren 8o
toen de woningmarkt in
één klap instortte. Nu zal
het zeker niet zo'n vaart lo-
pen — bij de huidige lage
rente en de gunstige eco-
nomische omstandighe-
den — maar omdat je een
huis niet voor één of twee
jaar koopt, is het verstan-
dig met een omslag in de
woningmarkt rekening te
houden.




